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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
MUNICIPAL

SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2026 A 19H30

Le 28 septembre 2026, le conseil municipal de Sainte-Genevieve-des-Bors, régulierement convoqué
le 22 septembre 2026 conformément aux articles L 2121.10 et L 2121.12 du Code Général des
Collectivités Tertitoriales, s’est réuni a la Mairie, salle du conseil municipal, sous la présidence de
Monsieur Frédéric PETITTA, Maire.

Etaient présents :
Frédéric PETITTA, Nathalie VASSEUR, Jean-Pierre VIMARD, Satah BENHAMMOU, , Alice

SEBBAG, Amir BEN MERZOUG, Philippe ROGER Nadia CARCASSET, Héritier LUNDA,
Karine FARINA, Marc LE MEUR, Laurence BELAIGUES, Philippe DECOMBLE, Maria DE
JESUS, Mohammed ZAOUI, Michelle BOUCHON, Jos¢ MARTINS, Patricia BARTOLL
Brahim OUAREM, Cathy DA MOTA, Jacques BOULANGER, Franck CHAUVEAU, Florence
ROGER, Marie-Eve HODGI, Emmanuel GAPAILLARD, Bertrand PUARD, Sébastien
CHAMBRY, Stéphanie DALMASSO, Adrien FRANCISCO, Julie FERRE, Mickael AMAND,
Franck PHILIPPE, Marie-Noélle ROLLY, Dimitri GORGE-BERNAT, Ivan CARRENO,
Tahamout BENKHETTACHE.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice du Conseill municipal et peuvent
valablement délibérer aux termes de l'article 2121.17 du code du texte précite.

Excusés ayant donné pouvoir :

Naima FERROUD]JI (pouvoir a Jean-Pierre VIMARD), Raymonde BLECOURT (pouvoir a
Sarah BEN HAMMOU), Mélanie SCHLATTER (pouvoir a Marie-Noélle ROLLY)

Absents Excusés :

Nombre de membres
composant le conseil : 39 Frédéric PETITTA, Maire, ayant procédé a 'appel nominal, déclare la

séance ouverte

en exercice : 39
présents : 36
représentés : 3
absents : 0

Alice SEBBAG est élue secrétaire.

REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
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CONSEIL MUNICIPAL DU 28 SEPTEMBRE 2026

Délibération n°26-132
DGST : Corinne MICHEL

Service : Aménagement Durable et Urbanisme
Affaire suivie par Catherine DIJON

ECHANGE FONCIER ENTRE LA COMMUNE ET LA SOCIETE AEW EUROPE

LE CONSEIL MUNICIPAL
VU le code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

VU la délibération du conseil municipal actant la désaffectation et le déclassement du terrain du
domaine public dans le domaine privé de la commune ;

VU la correspondance de la société AEW EUROPE en date du 7 mai 2026 sollicitant un échange
de terrain en vue de la régularisation des emprises foncieres sur 'avenue du Hurepoix et 'avenue

de la Croix Blanche ;
VU l’avis des domaines ;

VU T'avis de la commission aménagement, cadre de vie, écologie, commerces et développement
économique, réunie le 15 septembre 2026 ;

CONSIDERANT que les limites cadastrales des parcelles appartenant respectivement 2 la ville
de Sainte-Geneviéve-des-Bois et de la Société AEW EUROPE, ont été modifiées au fil des années ;

CONSIDERANT que cela nécessite une rectification de Iemprise de chacun des fonciers
concerneés ;

CONSIDERANT que cette régularisation peut s’effectuer pat échange sans soulte.
APRES EN AVOIR DELIBERE

APPROUVE l'échange foncier sans soulte a intervenir entre la Commune et la Société AEW
EUROPE comme suit :

- La Commune de Sainte-Geneviéve-des-Bois céde : une bande de terrain sise le long de
l'avenue du Hurepoix identifiée sur le plan joint pour une surface de 74 m?;

- Lasociété AEW EUROPE cede une pattie de la patcelle AS n° 48, avenue de la Croix
Blanche identifiée sur le plan joint pour une surface de 43 m2.

DIT que ces cessions se font sous forme d’échange sans soulte entre les deux parties.

DIT que l'ensemble des frais (géométre, notaire) liés 2 cet échange sera supporté par la société
AEW EUROPE.
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AUTORISE Monsieur le Maire ou 'un de ses adjoints a signer I'ensemble des documents se
rapportant a échange sans soulte.

VOTE
Pour: 37
Contre : 2 (M. Carreno, Mme
Benkhettache)
Abstention :

Pour extrait confortne.

Frédéric PETITTA

Maire de Sainte-Genevieve-des-Bois
Président de Coeur d'Essonne Agglomération

Le présent acte peut, dans un délai de deux mois & compter de son affichage, de sa publication ou de sa notification, fairc 'objet
d’un recours en annulation devant le Tribunal administratif de Versailles ou, dans le méme délai, d’un tecours gracicux aupzés du
maire. 1 ’absence de téponse du maire dans un délai de deux mois fait naitre une décision implicite de rejet. La décision explicite ou
implicite au recours gracicux peut, dans un délai de deux mois, faire Pobjet d’un recours en annulation devant le Tribunal
administratif de Versailles. I.c Tribunal administratif peut étre saisi d’unc requéte déposée sur le site www.tclerecours.fr ou par voic
postale ou dircctement au burcau du greffe de la juridiction (56 avenue de Saint-Cloud, 78000 Versailles).
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Affaire suivie par: Beatrice VERGEROLLE
téléphone : 01.69.13.83.69
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FINANCES PUBLIQUES

Commune de Sainte Geneviéve des Bois
Affaire suivie par Madame DIJON CATHERINE

A Evry, le 18/06/2026

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : Demande d'évaluation de la valeur vénale d'une emprise issue d'une parcelle communale

dans le cadre d'un projet de cession .

Par une saisine du 18 mai 2026, vous sollicitez I'avis du péle d’évaluation domaniale sur la valeur
vénale d’une emprise de 74 m? issus d’une parcelle NC.

It s'agit d’un échange parcellaire entre la Commune et le propriétaire de la parcelle AS 48.

Prix négocié : La commune souhaite que I'échange soit réalisé sans soulte.

Compte-tenu des éléments ci-aprés mentionnés, la valeur vénale arrondie est estimée a 4 800 €

soit 65 €/m? (hors taxe et hors droits).

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s’écarter de

cette valeur.
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DESCRIPTION DU BIEN :

L'emprise est située aux abords de la parcelle AS 48 size Avenue du Hurepoix 91700 Sainte-
Geneviéve-des-Bois.

L’emprise de 74 m? est 3 détacher du domaine public de la commune, non cadastrée, et est a

usage de trottoir. Elle correspond au lot C du plan de division.

Le bien est situé en zone urbaine Ul au PLU de la commune .

DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE :

Aucune vente de petits terrains en zonage Ui n'a été trouvée a Sainte Geneviéve des Bois, cest
pour quoi la recherche de termes de comparaisons a été élargi.

Les prix des petits terrains sont compris entre 76 €/m? et 90 €/m? Le prix moyen et médian arrondi
est de 85 €/m? Comme le bien 3 évaluer sont des emprises a usage de trottoir ou d'espaces verts.

Ces terrains sont des terrains d’agrément, qui permettent aux acquéreurs d’agrandir leur
propriété.

[l n'a pas été constaté de différences notables entre la cession d’emprise d‘espaces verts a usage
de redents ou d’espaces verts et de petites emprises enclavées.

La parcelle est non constructible, et n‘a d’intérét que pour le propriétaire de la parcelle riveraine
qui y a construit une partie de ses parkings.
Un terme probant (superficie équivalente, cession de la commune aux propriétaires riverains) a

été trouvé mais sa situation est plus avantageuse (zone d’habitation).

Compte tenu des plus et moins values, il est proposé de retenir la valeur de ce terme, soit 75 €/m?
moins un abattement de 10 % pour zonage moins favorable, soit 65 €/m?

La valeur vénale du bien est évaluée a 4 800 €
74 m? x 65 €/ m? =4 810 € arrondis a2 4 800 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de
cession arrondie sans justification particuliére a 4 300 €.

La durée de validité du présent avis est de 12 mois.

REMARQUES :

[l n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche
d'archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Pdle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si I'opération n’était
pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur et par délégation,
. VERGEROLLE Beatrice
Cortréleur des Finanees Publiques
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